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6. HUSETS TILSTAND OG MANGLER VED HUSET

Hvis der efter kpbet af kolonihavehuset opstar spgrgsmal om skjulte mangler ved huset, er dette et forhold mellem
kgber og sxlger, som er haveforeningen uvedkommende.

Det er vigtigt at vaere opmaerksom p3, at den vurderingsrapport, der udarbejdes i forbindelse med et salg af et
kolonihavehus ikke kan sammenlignes eller sidestilles med den tilstandsrapport, der ofte udarbejdes af en
byggesagkyndig i forbindelse med andet salg af fast ejendom. Vurderingsrapporten er ikke udarbejdet af en
byggesagkyndig, og formalet med

vurderingsrapporten er ikke at beskrive fejl og mangler eller hvilken stand kolonihavehuset er

i. Rapporten skal alene sikre, at Kolonihaveforbundets vurderingsregler overholdes, og fastleegge en maksimal
salgspris.

Haveforeningens bestyrelse og det vurderingsudvalg, der udarbejder vurderingsrapporten, kan ikke ggres ansvarlig for
eventuelle fejl og mangler ved kolonihavehuset.

Kgber opfordres til — inden indgaelse af kgbsaftalen - at lade en byggesagkyndig radgiver gennemga kolonihavehuset
og dets installationer. Det er som regel ikke muligt at forsikre sig mod skjulte fejl og mangler i kolonihavehuse, og det
gor en grundig undersggelse endnu mere pakraevet. En sadan besigtigelsesrapport har ikke samme juridiske status
som en tilstandsrapport, men har i stedet til formal at belyse ejendommens tilstand og konstatere eventuelle skader i
forbindelse med et salg. En besigtigelsesrapport giver dermed et bedre beslutningsgrundlag for kgber, samt er med
til at give stgrre sikkerhed for, at selger overholder sin oplysningspligt. Rapportens udarbejdelse vil derfor i mange
tilfeelde ogsa resultere i faerre tvister mellem kgber og szlger efterfglgende, da kgber ikke kan paberabe sig punkter,
som vedkommende er blevet gjort bekendt med inden handlen. Hvis szelger er et dgdsbo, skal kgber veere ekstra
opmaerksom pa husets stand, da et dgdsbo ikke pa samme made har kendskab til huset, og derfor ikke kan oplyse
om evt. fejl og mangler.

Seelger har pligt til at oplyse om alle forhold omkring kolonihavehuset (dets stand, dets defekter eller mangler
mv.), der kan have betydning for den pdgaeldende kgbers beslutning om at kgbe huset. Oplysningspligten vedrgrer
allerede konstaterede defekter og mangler, eksempelvis et utaet tag, men ogsa mulige defekter, eksempelvis et tag,
hvor tagstenene ikke er lagt ordentligt, men hvor det endnu ikke har givet anledning til utaetheder.
Oplysningspligten omfatter ogsd viden om, at omradet let bliver oversvsmmet ved skybrud eller lignende.

Hvis szelger tilsideszaetter denne oplysningspligt, risikerer salger at komme til at hafte for forhold, som han
burde have oplyst k@gber om og dermed at skulle tilbagebetale en del af ksbesummen som et afslag i denne og
eventuelt erstatning.

Det er en forudsatning for, at kgber kan opna erstatning eller forholdsmaessigt afslag i kebesummen, at kpber kan
dokumentere, at der er tale om en mangel, som var til stede pa overtagelsesdagen. Jo lngere tid der gar fra, at kgber
har overtaget huset, jo svaerere bliver det. Kgber skal derfor sgrge for at ga huset igennem —igen — efter overtagelsen og
reklamere inden rimelig tid overfor szelger, hvis der konstateres fejl eller mangler.

Da kolonihavehuse ofte er praeget af en hgj grad af selvbyg og generelt kan vaere bygget af ringere materialer end
almindelige huse, kan det i praksis vaere svaert at fa medhold i et krav om mangler. Dette bgr kgber tage hgjde for, nar
huset gennemgas inden kgbsaftalen.

Omvendt skal salger som udgangspunkt oplyse kgberen om evt. selvbyg for at undga at tilsidesaette sin oplysningspligt,
og dermed ifalde erstatningsansvar.

Modtaget og laest af s=lger d. Underskrift.
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